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WPROWADZENIE / INTRODUCTION

Grojecka Offices

Jezyk polski

English language

Grojecka Offices, znajdujaca sie przy ul. Grojeckiej
206/208 to idealne miejsce na siedzibe firm i
instytucji  szukajacych szczegdlnych rozwigzan
potaczonych z kameralnym charakterem
nieruchomosci. Biurowiec t3czy nowoczesna
architekture i wystréj z eleganckim oraz stylowym
designem. Budujace prestiz rozwigzania, $wietna
lokalizacja i w petni ekologiczna infrastruktura
sprawiaja, ze Grojecka Offices zakwalifikowano jako
budynek klasy A. Wtascicielem gruntu jest OKRE

Gréjecka Sp. z 0.0.

Grojecka Offices to 8 kondygnacji przestrzeni
uzytkowej o facznej powierzchni 7400 m2. Do
dyspozycji najemcéw przygotowano 134 miejsca
parkingowe w garazu podziemnym oraz 64
zadaszone stojaki na rowery, uwzgledniajac przy
tym udogodnienia w postaci szafek i prysznicow dla

0s6b korzystajacych z tej formy dojazdu do pracy.

Budynek projektowano uwzgledniajac zasady
zrbwnowazonego budownictwa, zapewniajac tym
samym  wysokiej jakosci srodowisko pracy,
funkcjonalnos¢ oraz energooszczedne rozwigzania
na najwyzszym poziomie. Zielone rozwiazania
zastosowane w  budynku  znalazty  swoje
odzwierciedlenie w certyfikacji BREEAM na poziomie
“Excellent”. Dzieki nim, obiekt ma wielka szanse stac
sie jednym z waznych symboli tego fragmentu
miasta i by¢ waznym punktem orientacyjnym na

biznesowej mapie potudniowej Warszawy.

Grojecka Offices, situated at 206/208 Grojecka Street,
is a perfect place for a company or an institution
which is looking for unique solutions offered by a
middle sized office building. The office building
combines modern architecture and decor with a
classy design. Its prestige-enhancing solutions,
excellent location its green infrastructure allowed
that Grojecka Offices to be classified as an A-class
building. The land on which it will stand is a freehold
ofowned by OKRE Grojecka Sp.z 0.0..

Grojecka Offices offers 8 floors of usable space
totalling 7,400 m2. Tenants can use 134 parking lots
in an 3 storey deep underground parking garage
and 64 roofed-over bicycle racks, adjacent to lockers

and showers.

The building is designed in line with sustainable
building rules to ensure a top quality work
environment and highly efficient energy saving
solutions. Thanks to the green solutions deployed in
the building, it has been granted an “Excellent”
BREEAM certificate. Gréjecka Offices stands to
become one of the icons in on the business map of

southern Warsaw.
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LOKALIZACJA / LOCATION

Lokalizacja Ochota
Location Ochota

Lokalizacja przy ulicy Grojeckiej stanowi gwarant
sprawnego potaczenia komunikacyjnego z centrum
oraz pozostatymi dzielnicami Warszawy. Zaletg
lokalizacji sa doskonate potaczenia komunikacyjne,
zarowno samochodowe, jak i za posrednictwem
komunikacji publicznej. Atrakcyjnos¢ potozenia
budynku podkresla doskonata ekspozycja od strony
ul. Grojeckiej co zapewnia ponadstandardowa

identyfikacje.

Krakow
Katowice

The location in Groéjecka Street ensures efficient
communications with both City centre and other
districts of Warsaw. A key advantage is excellent
communications both by car and by public
transport. The location is even more attractive

because of its excellent exposure to Gréjecka Street,

which ensures exceptional identification.
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LOKALIZACJA / LOCATION

Komunikacja miejska
Public transport

Do Grojeckiej Offices mozna dostac sie z kazdego The location in Gréjecka Street ensures efficient

miejsca w Warszawie zaréwno samochodem, jak transport with both City center and other districts of

i srodkami transportu publicznego, w tym kolejka Warsaw. A key advantage are optimal transport

WKD. Poruszajacy sie komunikacja miejska communication facilities both by car and public

w bezposrednim sasiedztwie znajda: transport. Its location on Groéjecka Street makes it

e Przystanki tramwajowe na ul. Gréjeckiej even more and ensures exceptional identification
linie:7,9,15 for tenants.

o Przystanki autobusowe na ul. Grojeckiej

linie : 154, 208, 414 Groéjecka Offices can be reached by car or by public
® Stacje kolejowa (WKD) Rakowiec transport, and the WKD suburban railway.

Commuters preferring the city transport may use, in
the close vicinity of the building:
e Tramway stops in Grojecka Street:
number 7, 9 and 15 trams.
® Bus stops in Gréjecka Street:

number 154, 208 and 414 buses.

® Rakowiec WKD railway station

Glinianki
Szczesliwickie

eyste'd

<

park Forty
Korotynskiego
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CHARAKTERYSTYKA / CHARACTERISTIC

Architektura,

ktora wyrodinia

Distinctive Architecture

Budynek Grojecka Offices zaprojektowany zostat

przez zespot architektow z pracowni
Kurytowicz&Associates. Wyrdéznia go nowoczesna,
dynamiczna bryta, smukte pofaczenia aluminium i
betonu oraz optymalny dostep do $wiatta
dziennego na wszystkich kondygnacjach. Zostat
zaprojektowany tak, aby jego architektura,
wykorzystujgc kontekst otoczenia, porzagdkowata go
i scalata, wpisujac sie w urbanistyczny uktad

struktury przestrzennej miasta.

Na poszczegdlnych kondygnacjach przygotowano

nastepujace powierzchnie biurowe:

Strefa / Area

Pietra / Floors

The Grojecka Offices building was designed by
Kurytowicz & Associates (architects). Its key
distinctive features include a modern and vibrant
facade, a slender combination of aluminium and
concrete and optimised daylight exposure on all
floors. It is designed so that its architecture uses the
context of its surroundings, to make it an inherent

part of the spatial layout of the City.

Office space arrangement:

Wielkos¢ / Size

-3,-2,-1 Parking / Car park 134 miejsc parkingowych
134 parking lots

Parter / Ground floor Pow. handlowe / Retail 538 m?

1 Pietro / 15t floor Biura / Offices 1072 m?

2 Pietro / 2nd floor Biura / Offices 1072 m?2

3 Pietro / 3"d floor Biura / Offices 1072 m?

4 Pietro / 4th floor Biura / Offices 890 m?

5 Pietro / 5th floor Biura / Offices 890 m?

6 Pietro / 6th floor Biura / Offices 890 m?

7 Pietro / 7th floor Biura / Offices 780 m2

.
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POMIESZCZENTA BIUROWE / OFFICE SPACE

Jak optymalnie zaplanowac powierzchnig?
How to optimise the layout?

Biurowiec Gréjecka Offices to elastyczny i efektywny
uktad powierzchni biurowych, zaprojektowanych
z przeznaczeniem zaréwno pod aranzacje

w standardzie typu open space, jak i te w uktadzie

The Gréjecka Offices building enables various
flexible and functional setups of office space,
through a mix of open office space and separated

office room in a variety of combinations. The design

gabinetowym. Projekt uwzglednia oczekiwania will meet user expectations and its carefully
uzytkownikéw i dzieki przemyslanej koncepgji considered concept allows aligning space to the
architektonicznej umozliwia dostosowanie needs of tenants.

powierzchni do nowych potrzeb najemcéw.

e
e

1 najemca/ 1 tenant
1072 m?

o 88888

o BEEEEY

£ ) 8

) Q'} @’gggggo}

e 88 §
o PRy

.

GROJECKA

—OFFICES—

06



POMIESZCZENTA BIUROWE / OFFICE SPACE

Jeden najemca - gabinety
One tenant - offices

1 najemca/ 1 tenant
1072 m?
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POMIESZCZENTA BIUROWE / OFFICE SPACE

Dwéch najemcéow
Two tenants

2 najemcow / 2 tenants
560 m?
433 m? p
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POMIESZCZENTA BIUROWE / OFFICE SPACE

Trzech najemcow
Three tenants

X

3 najemcow / 3 tenants
366 m? (

226 m? ¢ 5 «
402 m2
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POMIESZCZENTA BIUROWE / OFFICE SPACE

Czterech najemcéw
Four tenants
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SPECYFIKACJA BUDYNKU / BUILDING CHARACTERISTICS

Opis standardu
Standard description

Dzieki dbatosci o jako$¢ oraz standard rozwiazan
w zakresie systeméw budynkowych i efektywnosci
powierzchni  biurowej, Gréjecka Offices jest

wyrdzniajaca sie inwestycjg biurowa w miescie.

Gréjecka Offices oferuje:

(D Podwieszane sufity

(@ Nosnos¢ stropu - archiwa i pomieszczenia
techniczne: 6,5 kN/m2,
nosnos¢ stropu - biura: 3,9 kN/m2

(3 Podtogi podniesione

(@ Wysokos¢ w $wietle - 270 cm

(5 Otwierane okna

(® Sufity grzejno-chtodzace

(@ Strefa kontrolna o$wietlenia

Natezenie o$wietlenia 500 LUX

(©) Dostep $wiatta dziennego dla wszystkich
uzytkownikéw

Wydajnos¢ systemu HVAC: 1 osoba / 8m2

powierzchni biurowej netto

Because of its top quality parameters, the highest
standards of the deployed building solutions and
office space efficiency, the Gréjecka Offices stands

out from other office building projects in the City.

Gréjecka Offices offers:

(@ Suspended ceilings

@ Ceiling load - archives and technical
facilities: 6.5 kN/m2; office: 3.9 kN/m2

(3 Elevated floors

® Height in light - 270 cm

(® Opening windows

(® Heating and cooling ceilings

@ Light area control

Light intensity: 500 LUX

(® Access to daylight for all users

HVAC efficiency: 1 person / 8m2 of net office

space
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BUDYNEK ZROWNOWAZONY EKOLOGICZNIE / SUSTAINABLE BUILDING

Ocena “Excellent” w procesie certyfikacji BREEAM
“Excellent” rating in BREEAM certification process

Szereg nowoczesnych rozwigzan zastosowanych w
budynku, sprawito iz otrzymat on Certyfikat
Ekologiczny EXCELLENT w Raporcie BREEAM, co
oznacza najwyzsza certyfikacje w Warszawie i jest

potwierdzeniem jakosci.

Zielone rozwigzania zastosowane w budynku:

e Indywidualne sterowanie i monitorowanie
zuzycia energii elektrycznej, ogrzewania,
chtodzenia i wody

® Ekologiczne materiaty wykonczeniowe

® Dostep do swiatta dziennego

e Kontrole strefowe oswietlenia, ogrzewania
i chtodzenia

® Odpowiednie poziomy komfortu cieplnego

® Wysoka jakos¢ powietrza wewnatrz budynku

® Poziom dzwieku w biurach 35dB

® Udogodnienia dla rowerzystéw: stojaki na
rowery, szafki i prysznice

e Zielen wewnatrz i na zewnatrz

A variety of advanced solutions used in the building
has won an EXCELLENT Green Certificate in the
BREEAM Report for it, which is the highest
certification level in Warsaw and confirmation of its

quality.

Green solutions deployed in the building:

e Individual control and monitoring of electricity,
heat, cooling and water consumption

e Green finishing materials

e Daylight ensured

e Area control of light, heat and cooling

e Appropriate heat comfort levels

e Top quality air inside

e 35 dB noise in office space

e Biker amenities - bicycle racks, lockers and
showers

e Indoor and outdoor greenery

111101
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0 NAS / ABOUT US

Deweloper
Developer

OKRE Development jest podmiotem sktadajacym sie z
grup dziatajacych na rynku nieruchomosci od ponad 30 lat.
Z gtéwna siedzibg w Warszawie i oddziatem w Poznaniu,

firma prowadzi dziatalno$¢ w Polsce od 2006r.

Firma OKRE Development posiada ponad dwudziestoletnie

doswiadczenie na polskim rynku nieruchomosci.

Dla kazdego projektu firma OKRE Development zapewnia
swoje know-how w zakresie wiedzy technicznej,
projektowej, finansowej oraz analize wykonalnosci

i zarzadzanie projektem.

OKRE Development is the operating entity in Poland of
groups involved in real estate for over 30 vyears.
Headquartered in Warsaw it operates a branch in Poznan

since 2006.

Allin all OKRE development has over 20 years of experience

on the Polish real estate market.

Towards each project run by a separate SPV OKRE
development provides its knowhow on building, design,
technical, financial and managerial support and project

management.

Kontakt / Contact

OKRE Development
Tel. 22 570 24 01

www.okre.pl

www.grojecka-offices.pl
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